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FORVALTNINGSBERATTELSE
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Styrelsen fér Brf Pompe med sate i Géteborg org.nr. 716443-9742 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1985. Fdreningens stadgar registrerades senast 2019-07-15.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och férvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Géteborg kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Vasastaden 31:4 1985-12-06 1963
Vasastaden 31:5 1985-12-06 1962

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i Trygg Hansa. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsékring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-03-31.

Antal Bendmning Total yta m2
8 lokaler (hyresratt) 1027
8 p-platser 0
66 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 6673
138 garageplatser 0
Totalt 220 objekt 7700

Foreningens lagenheter fordelas pa: 9 st 1 rok, 13 st 2 rok, 22 st 4 rok, 22 st 5 rok.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m.

Carl Amneus Ordférande 2022-05-30
Ulrik Orstadius Ledamot 2022-05-30
Carl-Henrik Mathiesen Ledamot 2016-08-24
Karin Lindroth Ledamot 2022-05-30
Robert Kall Ledamot 2022-05-30
Evelina Haggh Ledamot 2023-06-13
Karin Manhem Suppleant 2018-09-07
Lars Eriksson Suppleant 2023-06-13
Johan Herner Suppleant 2023-06-13

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Samtliga styrelsemedlemmar ar valda pa 1 ar.
Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Carl Amneus, Evelina Haggh, Robert Kall, Karin Lindroth och Carl-Henrik Mathiesen.

Revisorer har varit: Sven Bartilsson med Fredrik Lyrberg som suppleant som féreningsrevisorer, samt Malin Johannesson med
Carina Westlund Myrén som suppleant, bada fran Borevision i Sverige AB, valda av féreningsstamman.

Valberedning har varit: Claes Johansson (sammankallande), Bertil Hajtowitz, Kerstin Olofsson samt Per Orninge, valda vid
féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-23. Pa stamman deltog 62 réstberattigade medlemmar varav 5 via fullmakt.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2023-07-01 med +4%.

En férandring av arsavgiften med +10% per 2024-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och fér ekonomisk planering.

Stamman ska besluta om reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-11-23.

Aret 2023

Under aret har vi aktivt genomfért periodiskt och planerat underhall av vara fastigheter och tradgardar, i enlighet med vara
avtal med Bredablick. Vara ovriga atgarder har foljt var etablerade underhallsplan och har ocksa anpassats efter de behov som
uppstatt under aret. Ett par exempel pa dessa atgarder inkluderar installationen av en ny elslinga vid garageinfarten till det
Ovre garaget, vilket kommer sakerstalla att omradet halls fritt fran sné och halka aven i framtiden. Dessutom har en lokal
genomgatt ombyggnad i samrad med hyresgasten for att justera hyran.
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Vid halvarsskiftet infordes de sa kallade karlskapen for mat- och restavfall utanfér entrén till Féreningsgatan 8, som beslutades
2022. Denna installation syftar till att erbjuda boende i Pompe en funktionell avfalls- och atervinningslésning och "géra det latt
att gora ratt”. Viktigt for oss ar ocksa att sékerstalla en tillfredsstallande arbetsmiljo for personal inom Kretslopp och vatten,
insamlingsentreprendrer och fastighetsskotare. Med tanke pa det storre arbete som planeras pa 4:ans gard under 2024
avvaktar vi med att implementera liknande I10sningar for boende i 4:an. Vi kommer att utvérdera den nuvarande I6sningen pa
8:ans gard, vilket kommer att vagleda var fortsatta utveckling av féreningens avfalls- och atervinningslésningar som helhet.
Under sommaren 2022 genomférdes en utredning om lackage pa 4:ans gard, och vi har identifierat svagheter i tatskikt och
betong som paverkar konstruktionen och garagevaningarna. Dessa problem kan kopplas till det normala aldrandet av
konstruktionen och kommer atgardas under 2024. Atgarderna kommer &ven att inkludera aterstalining av gardsmiljén, och
planering och utredning av detta har redan pagatt under 2023.

Under stormen Hans pa sensommaren drabbades flera hyresgaster av lackage fran fonster och atgarder vidtogs inom den
garanti féreningen har for fasad- och fonsterrenovering som gjordes 2019-2020.

Foreningens ekonomi ar god, men 6kade kostnader for fjarrvarme, el, lanerantor och en stigande inflation ledde till att
styrelsen beslutade om en hojning av hyran med 4% fran halvarsskiftet 2023. Vi stravar efter att behalla en stabil ekonomi och
har vidtagit atgarder for att minska kostnaderna. Dock, mot bakgrund av den hdga inflationstakten och de betydande
rantedkningarna under 2023, beslutade styrelsen i november 2023 att genomfdra en ytterligare héjning med 10%, vilken
kommer trada i kraft vid arsskiftet (januari 2024).

Genomférda atgarder

Sedan féreningens start har vi genomfort ett antal storre underhallsatgéarder och investeringar for att bibehalla fastigheten,
inklusive byggnader, tradgardar och dvriga omraden, i gott skick. Dessa atgarder har inte bara syftat till att uppratthalla
fastighetens kvalitet utan ocksa till att erbjuda boende en hdg serviceniva och sakerhet. Vi fortsatter att strava efter att mota
vara medlemmars behov och skapa en trivsam boendemiljé for alla.

Nedan féljer ett urval av de atgarder och investeringar som gjorts de senaste aren:

« 2023
Karlskap for mat- och restavfall for 8:an
Byte av varmeslinga garageinfart
+ 2022
Laddplatser i drift, debitering av individuell férbrukning
Installerat avgasare till vrmesystemet
« 2021
- installation av 64 laddplatser i 6vre och nedre garagen samt Individuell Matning och Debitering av el (IMD)
« 2020
avslutades projektet nya balkonger, nya fonster samt fasadrenovering. Den totala kostnaden uppgick till 39,3
Mkr och har finansierats av nya lan. | samband med hdéjningar av avgiften for att finansiera fasad- och
fonsterbyten inkluderas nu ocksa fastighetsskatten i avgiften.
fem kameror i entréerna pa Féreningsgatan 4 och 8 installerades som ett led i ett fortsatt arbete med att hoja
fastigheternas sakerhet
nya mabler till féreningens takterrasser
4 nya hissar har installerats i fastigheterna
namn- och anslagstavlor till entréer och hissar
nya armaturer med energisnalare ljuskallor i bada garagen samt i trapphusen pa varje vaningsplan pa
Féreningsgatan 4 och 8
radonmatningar har utforts i Brf Pompes ldagenheter och alla ldgenheter visar pa godkanda resultat.
den obligatoriska ventilationskontrollen, OVK med godkénda varden
- cykelstall monterats i tradgarden till Féreningsgatan 4
« 2019

investering i fastigheten for att 6ka sékerheten, med bland annat inférskaffades kameror till bade det Gvre och
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det nedre garaget samt ett antal dorrar forstarktes
Bredablick anlitas for fastighetsskotsel, inklusive skotsel av tradgardar
fasader pa Foreningsgatan 4 och 8 har renoverats och samtliga fonster byttes. | enlighet med stdammobeslut har
nya, djupare balkonger installerats och dessutom har nya balkonger byggts till ettorna i 4an. | och med detta har
samtliga lagenheter i féreningen tillgang till egna balkonger eller terrasser.
takterrasserna pa Foreningsgatan 4 och 8 har renoverats med nya brunnar och nya golv
muren runt 4ans tradgard renoveras
- nya porttelefoner och passersystem har installerats under hosten pa Foéreningsgatan 4 och 8.
« 2018

gruppavtal med Bredbandsbolaget (numera Telenor) teckas och installation av nytt fastighetsnat for bredband
och IP-telefon
gruppavtal for digital-TV tecknas med Com Hem som komplement till befintligt kabel-TVavtal
- samtliga flaktar ut i bade det 6vre och det nedre garaget.
. 2017
renovering av féreningens tradgardsmurar, planeringar snyggas upp och ny belysning installeras
fasaden pa Foreningsgatan 4A, mot sydvast, renoveras
nya stadgar antogs med korrigeringar for att uppfylla nya lagkrav efter andringar i lagen om ekonomiska
foreningar och lagen om bostadsrattsforeningar
nya portar har installerats i garagen
beslut om installation av kameror i garagen samt férbattrad belysning av utemiljo for 6kad sékerhet
hyreslokal mot Foreningsgatan 6 som tidigare var ateljé har under 2016 byggts om till bostadsratt och salts
+ 2016
4:ans terrass, tatskikt och mur, mot Féreningsgatan renoveras
tvattstugan i 8:an renoveras med nya tvattmaskiner och torktumlare
« 2015
renovering av del av fasaden mot sydvast pa Féreningsgatan 8A samt ett sa kallat gardshus
tillganglighetsanpassning av entrén till Féreningsgatan 8A
forbattrad nédbelysning i fastigheternas trapphus installeras
enda kvarvarande hyreslagenhet, lagenhet 1001 gors om till bostadsratt och saljs
Oversyn av varmesystemet genomférs med bl.a. byte av termostat och expansionskarl i fastigheterna
fasaden mot sydvast pa Foreningsgatan 8A samt ett sa kallat gardshus fardigstalls
+ 2014
relining av ventilationskanaler, byte av flaktaggregat mm vilket resulterade i godkand besiktning genomférd av
OVK
+ 2013

tillganglighetsanpassning, entrén 4:an
ombyggnad och renovering av tvattstugan i 4:an
+ 2011-2013
renovering av samtliga fonster, successivt under 2011-2013.
stamrenovering, med nya vattenledningsstammar och relinade avloppsstammar, slutférd 2012
aterstallande av terrassen 6ver 6:an, slutférd 2012

Foreningen utfor och planerar féljande atgarder under de ndrmaste 5 aren:

Under 2024 kommer fokus ligga pa att hantera atgéarderna for Iackaget pa 4:ans gard samt installation av karlskap vid 8:an.
Darefter ser vi i dagslaget inte nagra vasentliga atgarder utan kommer folja den underhallsplan som tagits fram for
fastigheterna.
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 103 och under aret har det tilkommit 9 och avgatt 11 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets slut var 101.

FLERARSOVERSIKT

2023 2022 2021 2020 2019
Sparande, kr/kvm 318 300 291 286 287
Skuldsattning, kr/kvm 6 104 6 104 6 299 6428 6428
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 7 043 7043 7 268 7418 7418
Réntekanslighet, % 11 14 14 15 16
Energikostnad, kr/kvm 148 160 147 115 139
Arsavgifter, kr/kvm 628 519 512 512 478
Arsavgifter/totala intakter, % 57 56 56 56 54
Totala intakter, kr/kvm 964 908 846 846 831
Nettoomsattning, tkr 7419 6 995 6 497 6512 6 211
Resultat efter finansiella poster, tkr -22 -177 355 145 -179
Soliditet, % 41 42 40 40 38

Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera mellan
olika bolag och ar. D& normgivning avseende vissa nyckeltal har andrats kan berakningen skilja sig fran tidigare ar.

Sparande: (har i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar,
kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella exceptionella/jamférelsestorande poster per
kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett férenklat matt pa féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall
per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrattsyta pa bokslutsdagen. Ett
indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdgjlighet.

Rantekanslighet: En procent av de totala rantebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna under
rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oférandrat resultat om féreningens genomsnittsranta
Okar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: FOreningens totala kostnader for vatten, varme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta). Det bor
beaktas att en kreditfaktura gallande vatten sanker nyckeltalet. Kreditfakturan har kommit da avlasning gjorts och féljaktligen

har kostnad for vatten varit nagot for hog tidigare.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till féreningen per
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kvadratmeter upplaten med bostadsratt. | féreningens arsavgift 2023 ingar aven IMD el och informationséverforing.

Arsavgifter/totala intékter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intékter under réakenskapsaret. | arsavgiften for alla 5
aren ingar IMD el (startade december 2021) och informationséverforing.

Totala intakter, kr/kvm: Féreningens totala intakter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomséattning i tkr: Féreningens nettoomsattning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Féreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket
begrénsad relevans i en bostadsrattsforening.

Upplysning vid forlust
Foreningen har ett negativt resultat som i huvudsak beror pa underhallsatgarder och 6kade rantekostnader. Efter avsattning

och ianspraktagande till underhallsfonden uppvisar foéreningen ett positivt resultat. Féreningens kassafléde ar positivt och de
likvida medlen 6kar med 1 003 830 kr. Féreningens sparande till det framtida underhallet uppgar till 318 kr/kvm.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 17 395 064 0 0 17 395 064
Upplatelseavgifter, kr 14 314 951 0 0 14 314 951
Underhallsfond, kr 561 534 -161 534 0 400 000
S:a bundet eget kapital, kr 32 271 549 -161 534 0 32110 015
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 304 352 -15 162 0 2289 190
Arets resultat, kr -176 696 176 696 -21 583 -21 583
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2 127 656 161 534 -21 583 2 267 607
S:a eget kapital, kr 34 399 205 0 -21 583 34 377 622

Enligt stammans beslut gjordes avsattning till underhallsfond med 400 000kr samt ianspraktagande med 561 534 kr.
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716443-9742

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstdammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 2289 190
Arets resultat, kr -21 583
Summa till féreningsstammans forfogande, kr 2 267 607

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Reservation till underhallsfond, kr -425 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 518 601
Balanseras i ny rékning, kr 2 361 208

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter
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2023-01-01 2022-01-01
Resultatrékning 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 419 438 6 994 988
Summa rorelseintakter 7 419 438 6 994 988
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 590 303 -3 687 164
Qnderhéllskostnader Not 3 -518 601 -608 028
Ovriga externa kostnader Not 4 -344 810 -342 954
Personalkostnader Not 5 -144 684 -131 612
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 6 -1952 117 -1 878 986
Summa rorelsekostnader -6 550 515 -6 648 744
Rorelseresultat 868 924 346 244
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 41 349 18 183
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -931 855 -541 123
Summa finansiella poster -890 506 -522 940
Arets resultat Not 9 -21 583 -176 696

Transaktion 09222115557514664049

Signerat CA, EH, KL, CM, RK, UO, SB, MJ




Brf Pompe 9 (16)
716443-9742

2023 | ARSREDOVISNING

Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 77 606 030 78 713 310

Inventarier Not 11 3 398 5097

P3gdende nyanlaggningar och forskott 0 0
77 609 428 78 718 407

Summa anlaggningstillgdngar 77 609 428 78 718 407

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

I§undfordringar Not 12 102 994 9 402

Ovriga fordringar Not 13 3009 720 2 040 215

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 453 193 445 361

3 565 907 2 494 978

Kassa och bank 1769 356 1733832

Summa omsattningstillgdngar 5335 263 4 228 810

Summa tillgdngar 82944 691 82947 217
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 31710 015 31710015
Underhallsfond 400 000 561 534

32 110 015 32 271 549
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 289 190 2 304 352
Arets resultat -21 583 -176 696
2 267 607 2 127 656
Summa eget kapital 34 377 622 34 399 205
Skulder
L8ngfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 34 249 000 31 450 000
Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 15 12 750 000 15 549 000
Leverantorsskulder 456 441 472 170
Skatteskulder 33 657 27 727
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 106 983 151 927
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 970 988 897 188
14 318 069 17 098 012
Summa skulder 48 567 069 48 548 012
Summa Eget kapital och skulder 82944 691 82947 217
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2023-01-01 2022-01-01
Kassaflodesanalys 2023-12-31 2022-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -21 583 -176 696
Avskrivningar 1952 117 1 878 986
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1930 534 1702 290
(fére forandring av rorelsekapital)
Kassafl6de fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -102 623 103 796
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 19 057 -914 793
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 846 968 891 293
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -619 481 0
Investeringar i markanlaggningar -223 657 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -843 138 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder 0 -1 500 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 0 -1 500 000
Arets kassaflode 1 003 830 -608 707
Likvida medel vid 3rets borjan 3706 470 4 315 177
Likvida medel vid arets slut 4 710 300 3706470
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d

BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3),samt Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2023:1
om kompletterande upplysningar i bostadsréattsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillampade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pd byggnader: 2,05%
Avskrivningstid pd markanlaggningar: 4,13%
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 20,00%

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifrén féreningens underhallsplan.

Styrelsen ar behdrigt organ for beslut om underhélisplan och reservering till, respektive iansprdktagande av, fond for
yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgor en del av féreningens sakerstéllande av medel fér underhall

av féreningens tillgdngar.

Klassificering av Idng- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé 6ver ett &r klassificeras

som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa under ett &r
och del av I&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar frdn rakenskapsarets slut klassificeras
som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemadssigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fr&n verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, har upprattad med indirekt metod, visar férandringar av foretagets likvida medel under
rakenskapsaret. I likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga likvida placeringar
och tillgodohavande pé avrékningskonto hos HSB inraknats.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2023 | ARSREDOVISNING  BifPompe  13(16)

2023-01-01 2022-01-01

Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 690 828 3 464 745
Hyror 3119871 2 880 506
Arsavgifter Elintakter 264 475 239 832
Arsavgifter informationséverforing 236 808 236 808
Ovriga intakter 107 456 173 097
7 419 438 6 994 988
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 809 936 793 092
Reparationer 225 169 537 867
El 336 057 331818
Uppvarmning 786 376 758 870
Vatten 18 587 139 932
Sophamtning 171 479 176 684
Ovriga avgifter 214 783 193 347
Forvaltningsarvoden 188 002 177 090
Ovriga driftskostnader 839 916 578 464
3590 303 3687 164
Not 3 Underhaliskostnader
WS 26 838 349 180
El och tele 70 708 0
Markytor 392 400 258 848
Utrustning 28 655 0
518 601 608 028
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 322 934 318 314
Medlemsavgifter 13 420 6610
Ovriga externa kostnader 8 456 18 030
344 810 342 954
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 93 293 95 200
Revisorsarvode 3000 3000
Loner och andra ersattningar 22 000 14 000
Sociala kostnader 26 391 19 412
144 684 131612
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1829 974 1768 026
Markanlaggningar 120 444 109 261
Inventarier 1699 1699
1952117 1 878 986
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 1199 0
Ovriga ranteintikter 40 150 18 183
41 349 18 183
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 931 855 540 573
Ovriga finansiella kostnader 0 550
931 855 541 123
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat -21 583 -176 696
Forslag avsattning till underhalisfond -425 000 -400 000
Forslag disposition ur underhéllsfond 518 601 561 534
Resultat efter underhdllspdverkan 72 018 -15 162

Transaktion 09222115557514664049

Signerat CA, EH, KL, CM, RK, UO, SB, MJ




o Brf Pompe 14 (16)
2023 | ARSREDOVISNING o Pompe
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 88 644 931 88 644 931
Arets investeringar 619 481 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 89 264 412 88 644 931
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 461 651 -16 693 625
Arets avskrivningar -1 829 974 -1 768 026
Utgdende avskrivningar -20 291 625 -18 461 651
Bokfort varde byggnader 68 972 787 70 183 280
Markanlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 2 691 960 2 691 960
Arets investeringar 223 657 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 2915617 2 691 960
Ingdende ackumulerade avskrivningar -726 783 -617 522
Arets avskrivningar -120 444 -109 261
Utgdende avskrivningar -847 227 -726 783
Bokfort varde markanldaggningar 2 068 390 1965177
Bokfort varde mark 6 564 853 6 564 853
Bokfort varde byggnader och mark 77 606 030 78 713 310
Taxeringsvarde for Vasastaden 31:4 och 31:5
Byggnad - bostdder 82 000 000 82 000 000
Byggnad - lokaler 16 500 000 16 500 000
98 500 000 98 500 000
Mark - bostéader 150 000 000 150 000 000
Mark - lokaler 5 306 000 5 306 000
155 306 000 155 306 000
Taxeringsvdrde totalt 253 806 000 253 806 000
Stallda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 49 499 000 49 499 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 385 844 385 844
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 385 844 385 844
Ingdende avskrivningar -380 747 -379 048
Arets avskrivningar -1 699 -1 699
Utgdende avskrivningar -382 446 -380 747
Bokfort varde 3398 5097
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A Brf Pompe 15 (16)
2023 | ARSREDOVISNING o Pombe
Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 12 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 102 994 9 402
102 994 9 402
Not 13 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Géteborg ek.for. 2940 944 1972 638
Skattekonto 68 776 67 577
3009 720 2 040 215
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 333 267 341 330
Upplupna intakter 119 926 104 031
453 193 445 361
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Lneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
*Stadshypotek 545839 0,95% 2024-12-01 9 000 000 0
Stadshypotek 639346 0,84% 2025-12-30 4 000 000 0
*Stadshypotek 660221 0,80% 2024-03-30 1 950 000 0
Stadshypotek 709197 1,05% 2025-10-30 4 000 000 0
Stadshypotek 723487 1,07% 2026-12-30 5000 000 0
Stadshypotek 762973 2,56% 2027-04-30 3 500 000 0
Stadshypotek 770670 3,02% 2027-06-01 4 000 000 0
Stadshypotek 853539 4,21% 2025-04-30 9 749 000 0
Stadshypotek 859721 3,91% 2028-06-01 4 000 000 0
*Stadshypotek 866719 4,79% 2024-01-02 1 800 000 0
46 999 000 0
Nasta drs amortering berdknas uppga till 0
Lan med 1&neomsattning inom ett &r frén bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 12 750 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 12 750 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 249 000
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 46 999 000
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 34 584 0
Arbetsgivaravgifter 26 391 0
Mervardesskatt 46 008 151 927
106 983 151 927
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Noter 2023-12-31 2022-12-31
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 85 567 48 231
Ovriga upplupna kostnader 241 492 259 092
Forutbetalda hyror och avgifter 643 929 589 865
970 988 897 188

Denna 3rsredovisning &r elektroniskt signerad

Goteborg
Carl Amneus Carl-Henrik Mathiesen
Karin Lindroth Robert Kall

V&r revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Sven Bartilsson Malin Johannesson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Brf Pompe, org.nr. 716443-9742

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Pompe for
rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
illrackliga och d&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Pompe for rakenskapsaret 2023 samt
av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn fran BoRevision har i vrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

Sven Bartilsson
Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2023

Arsredovisning fér 2023 avseende Brf Pompe signerades av féljande personer med HSBs e-signeringstjénst i
samarbete med Scrive.

CARL AMNEUS N o

Ordférande fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 14:36:26

KARIN LINDROTH D

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 18:33:29

ROBERT KALL e )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 08:17:51

SVEN BARTILSSON i

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-18 kl. 17:26:00

EVELINA HAGGH i

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 20:29:13

CARL-HENRIK MATHIESEN i

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2024-04-09 kl. 14:49:30

ULRIK ORSTADIUS Fip )

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2024-04-08 kl. 15:35:04

MALIN JOHANNESSON Fp )

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-20 kl. 20:29:09

REVISIONSBERATTELSE 2023

Revisionsberéttelsen for 2023 avseende Brf Pompe signerades av fbljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.

SVEN BARTILSSON N e

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2024-04-19 kl. 15:41:04

MALIN JOHANNESSON i

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2024-04-20 kI. 20:29:19

HSB - dar mjligheterna bor




ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-féreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgama for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska érliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och &r en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgama reglerar om bostadsréattsféreningen ska avsatta
medel till fond fér inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvardet och en ranta, och kan innebara stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys &r en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstéende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen om detta aven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



